ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastpend starostom obce Franti$kom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Stanislav KOLLAR, rod. Kollar

bytom: 972 47 Oslany, Vychodné 990/6
amanzelka
Eva KOLLAROVA, rod. Janisovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6

ako budici ndjomea (Falej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva n&jomeovi do ngjmu na dobu uritd najomny byt (d’alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jla 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vymos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani doté4cii na rozvoj byvania v znen{
vinosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zévazoym nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu byt &. 04 nachadzajuci sa v bytovom dome
¢. slp. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/200, v k4. obee Oslany,
na I. poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Zadosti ndgjomeu o prediZenie néjomného vzt'ahu
zo diia 02. 08. 2018 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany &.VI/2018 zo
diia 09. 08. 2018, bod A/8 pism. d), o prediZen{ n4jomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- Dbyt L kategérie, $tandardny _
- celkova vimera podlahovej plochy bytu v m* 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim>: 53,23
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolita v bytovom dome

Prislugenstvom bytu sa: balkén a latkova pivnica €. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sudast’ najomne;j
zmluvy.

1.
Doba trvania nadjmu a zinik ndjua

Byt uvedeny v ¢l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 10. 2018 do 30. 09.
2019, tj.na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok
n&jmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ ndjomca najomného bytu zdujem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonfenim platnosti najonmej zmluvy dorugit’ na
Obecny trad Oslany pisomnd Ziadost' spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os8b k 31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost’ o predjienie podant n&jomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri ndjomnd zmluvu na d'aldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, nijomnd zmluva zanika.

Podas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje.

NAjomny vztah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany nijomeu, priom ndjom bytu sa skon¢i poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a uZfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufujii svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v&as
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dIhsf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivajti prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kio snim byva, sistavne poruSujti pokojné byvanic ostatnych
néajomcov, ohrozuj bezpesnost alebo poruduji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaju navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemoZno uzivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnfka, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je ndjomea povinny byt vypratal’ a odovzdat' ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

| A
Vy$ka a splatnost’ nadjomného
a ubrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika ngjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prvaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Nijomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 184,50 € mesacne.

Néajomca sa zavazuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohov thradu za ploenia poskytované suZivanim bytu vo vy¥ke 100,52 €
mesadne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zloha podla prisluinych platnych
prévnych predpisov vyétovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na et spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo tétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .
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Prilohou tejto najommej zmluvy je protoko! o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypolet nijomného a hrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néajomea je povinny platit’ nijomné a zilohové uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyike 285,02 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktualny mesiac na et
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostredunictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na G&et spraveu najneskor v dett splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z diznej sumy za kazdy deil omeskania.

Ak bude n4jomca prenajimatelovi dihovat' na nagjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktord bude
zvergjnené na webovej stranke obce a informa&nej tabuli obce uvedie meno, adresu a vySku dlhu
najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodévatelov.

Néjomca zaroveti berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzfvanim bytu, ako
doddvok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a (driba zabezpeCuje spravcovska spolo¢nost’ BENET, s.r.0., 50
sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmiuvy zo dita 18. 12. 2017
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéjanskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosii sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomca pred podpisanim nijomnej zmluvy ziozil na (et obee Oslany SK98 5600 0000
0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1500 € ako finanénu
zdbezpeku na krytie $kéd vzaiknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
najomnom asluzieb spojenych s u¥ivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia
28.05.2012 (1100 €) a 17.09.2015 (400 €).

Ak dbjde zo strany nijomcu k neplateniu ndgjomného a Ghrad sluieb bude s nim ukondéeny
ndjomny vztah pred uplynutim Jjednorotnej doby a nezaplatena &ast najomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpogitani nezaplateného najomného a sluzieb spojenych snajmom sa
najomcom vriti pri skonéeni n&jomného vzfahu do 30 dni po ukon&eni najmu na Géet, ktory:
uréili najjomcovia. Podmienkou vratenia {inanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skon&eniy ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndgjomného a thrady sluzby spojene; s najmom, pri¢om pocas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skondenia
ndgjmu nebud( mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vritena do 30 dni po ukongenf ndjmu na Gdet, ktory uréil najomea.
Podmienkou vratenia finantne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zébezpeky zadr¥at do doby najblizsieho
vylctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za G¢elom zapo&itania zévizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyGétovania zalohovych uhrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolo¢nej domdcnosti a rodigia najomcu. Ndjomca nesmie daf prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musf tento byt riadne a osobne uzivat,

d} U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obg&ianskeho zskonnika.
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) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonceni n&jmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sGéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.
f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcoy.

g) Najomca nesmie vykonévat' v byte 7iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
Kktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych fdajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skuto&nost’, e najomcea,
alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tiito skutotnost vopred 0znamit
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit najom.

i) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie n&hradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri ukoneni ndjmu z akéhokolvek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

i} Kterminu ukon&enia nijmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat he vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje
povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gigelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia najomného vztahu najomca edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita
8. 09. 2015 na Notarskom arade notara Mgr. Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februdrova
153/3, notarsku zépisnicu . N 642/2015, NZ 33269/2015, NCRIs 34009/2015, v ktorej
vyhlésil, 7e sahlasi s exekiiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze najomny vztah medzi zmluvinymi stranami bude ukongeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v najomnej zmluve anajomeca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt
prenaj{mate]’ovi. V predmetnej notarskej zapisnici zéroveii najomca ur&il aj miesto, na ktoré
bud vypratané vietky hnutel'né veci patriace najomcom, nachéadzajiice sa v uzivanom byte.
7 mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava shastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

) Vpripade, Ze sa najomca Kk terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na néklady najomcov na miesto

ardend v notarskej zapisnici.

m) Mesatny Cisty prijem Ziadatefov, vypoéitany ako stcet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa
posudzuja spolocne podla osobitného predpisu je vy33 ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisiudného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o0 184,50 €u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzujil spolocne podfa osobitn¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréentl zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécisch na rozvoj
byvania a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd ginnost,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

_ montovanie individualnych antén je moiné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZene) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomeoy,

- naAjomca sa zaviizuje poéas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou adr¥bou, priom pojem drobnych

: r

oprav a nakladov spojenych s beznou idr¥bou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z.z.
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v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomcea je povinny podiel'at’ sa na isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

VIL
Zaverecné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdZu uskutodfiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito nidjomna zmluva neobsahuje bliz8ie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ini Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel
a jeden rovnopis nijomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujiacim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch diia 21.09.2018 V Oslanoch diia ”4/7@/}

Prenajimatel’; p Néajomca:
Obec Oslan ' "“'rﬁ W / i /
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